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Praambel

Die Gemeinde Stephanskirchen erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 81, 5, 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diese Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplans Nr. 48 ,SchloRberg / Uimenweg-Nord*.

Im Rahmen des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung und Anderung verdrangt diese den

Bebauungsplan Nr. 48 ,SchloRberg / Uimenweg-Nord“ komplett. Im U_l_)rigen bleiben die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 48 ,Schlofberg / Uimenweg-Nord® mit allen seinen Anderungen unberihrt.
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B) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

§ 1 Allgemeines

o (]

@ 5

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

Bemalung in Metern (z.B. 5,0 m)

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) | WA
(2)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen

sind nicht zul&ssig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1)  GR150

(2)

(3)

(4)

()

Maximal zuladssige Grundflache GR in m? (z.B. 150 m?) bezogen auf den jeweiligen Bauraum
nach § 5 (1)

Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,40
(inkl. Anlagen nach § 3 (1)) durch Balkone und Terrassen Uberschritten werden.

Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer GRZ von 0,5 (inkl. Anlagen nach
§ 3 (1) und (2)) durch Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
Uberschritten werden.

Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen GRZ von 0,63
(inkl. Anlagen nach § 3 (1), (2) und (3)) durch Zufahrten, Zuwegungen, offene nicht iberdachte
Stellplatze tUberschritten werden.

Uber die Festsetzungen nach § 3 (1), (2), (3) und (4) hinaus sind weitere Uberschreitungen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zul&ssig.

§ 4 Héhenentwicklung

(1 ) OKerg 469,90

(2)  WH6?2

(3) OKogp 476,50

Maximal zulassige Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses in Meter Gber
Normalhdéhennull im DHHN 2016 (z.B. OKgrg max. 469,90 m G. NHN).

Maximal zulassige Wandhdhe in Meter (z.B. 6,20 m)

Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt. Unterer
Bezugspunkt ist die Oberkante des Fertigfullbodens des untersten Vollgeschosses. Oberer
Bezugspunkt ist bei geneigten Déchern der Schnittpunkt der AulRenkante der Auflenwand mit
der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite. Bei Flachdachern gilt als oberer Bezugspunkt die
Oberkante des oberen Abschlusses der Attika bzw. einer Abstrurzsicherung.

Oberster Gebaudepunkt in Metern tlber Normalhéhennull im DHHN 2016
(z.B. OKpgp 476,50 m G. NHN)
Kein Punkt des Gebaudes, inkl. Dachaufbauten etc. darf die festgesetzte Hohe lGiberschreiten.

§ 5 Bauweise

(1)
(2)

Es ist im gesamten Geltungsbereich offene Bauweise festgesetzt.

Es sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser zuldssig.



§ 6 Baugrenzen

—

Baugrenzen

§ 7 Abstandsfldchen

Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen zur
Abstandsflachentiefe durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht.

§ 8 Nebenanlagen

(M
2)

®)

(4)

(5)
§ 9 Décher
(1)

()

@)

4)

®)

(6)

(7)

Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Carports mit einer Grundflache tber 5 m? sind
nur in den Flachen fir Garagen und Nebenanlagen nach § 8 (1) und in den Baurdumen nach
§ 6 (1) zulassig.

Von den Regelungen nach § 8 (2) ausgenommen sind:
- offene, nicht Uberdachte Stellplatze

- offene, nicht Gberdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- Stitzmauern

- Einfriedungen

- Zufahrten und Zuwegungen

Nebenanlagen, Garagen und Carports dirfen eine maximale Wandhdhe von 3,0 m nicht
Uberschreiten. Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des natirlichen Gelandes in der Mittel der traufseitigen
Wand. Oberer Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der Au3enkante der
Aufienwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite, bei Flachdéachern der héchste Punkt
der oberen Abschlusses der Attika.

Mdallonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengebdude zu integrieren.

Bei Dachflachen grofer 5 m? sind ausschlieRlich Satteldacher mit gleich geneigten Dachflachen
mit einer Dachneigung von 18-26° zulassig. Der First ist parallel der langeren Seite des
Hauptbaukérpers und in dessen Mitte zu situieren.

Grenzstandige, aneinander gebaute Hauser oder Nebengebaude sind profilgleich und mit einer
einheitlichen Dachform, -deckung und -neigung auszufiihren. Sie missen giebelseitig
aneinander gebaut werden. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen an Hauptanlagen.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Abweichend von § 9 (1) ist je Gebaudeseite ein Quergiebel zulassig.

Es sind folgende Rahmenbedingungen einzuhalten:

- Der Quergiebel ist in der Mitte des Hauptdaches zu situieren.

- Die Breite des Quergiebels darf max. 1/3 der zugehoérigen Fassadenlange einnehmen.

- Die Dachneigung darf max. 5° steiler als die Dachneigung des Hauptdaches sein.

- Der First des Quergiebels muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

- Die Traufe des Quergiebels darf max. 1,0 m Uber der Traufe des Hauptdaches liegen, wobei
der lichte Abstand zwischen Unterkante Traufe des Quergiebels und Oberkante Traufe des
Hauptdaches anzusetzen ist.

Abweichend von § 9 (1) sind technisch notwendige Dachaufbauten wie Kamine, Entliftungs-
rohre sowie Dachflachenfenster zulassig. Dachflachenfenster missen in der Ebene der
Dachhaut liegen und dirfen 10% der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.
Dachiiberstdnde werden hier nicht angesetzt. Je Dachflache sind maximal 3 Dachflachen-
fenster zuldssig.

Als Dachdeckung sind bei geneigten Dachern und Dachflachen gréfier 5 m? nur Dachziegel und
Dachsteine in Rot-, Rotbraun- oder Grauténen zulassig.

Abweichend von § 9 (1) sind auf Garagen, Nebenanlagen und untergeordneten Gebaudeteilen
mit einer Wandhdhe nach §4 (2) von nicht mehr als 3,0 m auch Flachdacher oder flach geneigte
Déacher bis zu einer Neigung von 5° zulassig. Die Dachflache dieser Dacher darf dabei jedoch
50 m? je Dach nicht Uberschreiten. Abweichend von § 9 (6) sind diese Dacher als Griindacher
mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von 10 cm auszufihren.



§ 10 Anlagen fiir Solarenergie

Solaranlagen sind nur im Neigungswinkel der Dachhaut oder integriert in die Fassade zulassig.
Sie sind als gleichmaRige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
im Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuléssig. Je Dach- oder Fassadenflache ist nur eine
rechteckige Solaranlagenflache zulassig. Die Solaranlagenflache muss einen Mindestabstand
von 0,5 m zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

§ 11 Fassadengestaltung von Haupt- und Nebengebauden

(1
(2)

Fassaden von Gebé&uden sind als verputzte Flachen oder mit Holzverschalung auszufiihren.

Doppelhaushalften sind hinsichtlich der Fassadengliederung, -materialien und -farben in
gleicher Art und Weise auszufiihren, sodass das Doppelhaus wie ein Baukérper wirkt.
Insbesondere sind, bezogen auf die jeweiligen Geschosse, bei beiden Doppelhaushalften die
gleichen Fassaden-Materialien zu verwenden (z. B. Obergeschoss Holz, Erdgeschoss Putz)

§ 12 ErschlieBung

(1)
()
(©)
(4)
(®)

=
<
Pyl

Offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuRR- und Radweg"

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wohnweg"

§ 13 Einfriedungen und Einfassungen

(1)

()

©)

Als Einfriedung sind nur Z&une zulassig. Die H6he der Einfriedungen darf 1,0 m, gemessen zur
natlrlichen Geldndeoberkante, nicht lGberschreiten. Betonfundamente sind nur fir Zaunpfeiler
zuladssig. Sie sind hoéhengleich mit der Gelandeoberflache auszubilden. Zwischen
Gelandeoberflache und Zaun sind mind. 10 cm durchlassig zu gestalten. Die Einfriedung ist als
ortstypischer Holzzaun mit senkrechter Lattung herzustellen. Tiren und Zaunsaulen im
Zaunverlauf muissen ebenfalls aus Holz sein. Zwischen einzelnen Grundsticken sind
hinterpflanzte, einfache Maschendrahtzdune mit Stahlsédulen zulassig.

Als Einfriedung von privaten Grundstiicken sind geschnittene oder freiwachsende Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Nicht zuldssig sind Thujen.

Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m und bis zu einer Ladnge von 5 m je Mauer
zuldssig. Es ist ein Mindestabstand von 5 m zwischen den Einzelmauern einzuhalten. Far
Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu Grundstilicksgrenzen einzuhalten.

§ 14 Aufschiittungen und Abgrabungen

(1)

Abgrabungen und Aufschittungen sind grundsatzlich zur Einbindung der baulichen Anlagen in
das bestehende Gelande, der Anpassung an die anliegenden Verkehrsflachen und zur Anlage
von Versickerungsmulden zulassig. Die Differenz der Abgrabungen und Aufschiittungen zum
Ur-Gelénde darf maximal 0,5 m betragen.

Die durch Abgrabungen und Aufschittungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler als
ein Verhaltnis von 1 zu 2 (H6he zu Lénge) sein.



§ 15 Griinordnung

W E

(2)

©O)
@ @

(5) @®

(6)

(7)

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Innerhalb der Flache sind die nach §15 (2) festgesetzten Bdume sowie die vorhandenen
Straucher zu erhalten. Bei Ausfall sind sie durch heimische, standortgerechte Arten in gleicher Anzahl zu
ersetzen. Abgrabungen, Aufschittungen, Nebenanlagen sowie sémtliche Flachenversiegelungen sind in
der Flache nicht zulassig.

Bestehende Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume mit einer zu erwartenden Endwuchshéhe von
min. 8 m und einer Mindestqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Diese
sind spatestens in der Herbstpflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Geb&ude zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden Baume kénnen von ihrem
vorgeschlagenen Standort in einem Radius von 3,0 m abweichen.

Straucher zu pflanzen
Je Planzeichen sind min. 8 heimische, standortgerechte Laubstrducher zu planzen. Es ist
Pflanzgut mit der Mindestqualitadt Hohe 120 - 150 cm zu verwenden.

Baume und Strauchernach § 10 (2), (3) und (4) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Sie dirfen nur aus Grinden der Verkehrssicherheit, oder so sie komplett abgestorben sind,
entfernt werden. Bei Ausfall sind diese spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu
kompensieren, entsprechend den festgesetzten Mindestqualitadten nach § 10 (3) fir Bdume
bzw. §10 (4) fur Straucher zu ersetzen.

Alle befestigten Flachen, mit Ausnahme der &ffentlichen StraRenverkehrsflache nach § 10 (1),
sind mit wasserdurchléssigen Belégen herzustellen.

C) Hinweise durch Planzeichen und Text

1. Hinweise durch Planzeichen

N B
@ =
(3) _ 3296
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(5)
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(8)

Bestehender Baukérper mit Nebenanlage und Hausnummer
Vorgeschlagener Baukérper mit Nebenanlage
Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Hinweis zur Grundstiicksgréfle

Zur Umsetzung der Bebauung vorgeschlagene Baumfallung
Bestehender Baum, Erhalt empfohlen

Hohenschichtlinie in 0,5 Metern

Hohenorientierungspunkt - 6ffentliche Strallenverkehrsflache
Mast Bahnstromleitung

Bahnstrom Hochspannungsleitung (110 kV) mit 2 x 30 m Schutzstreifen

Plane fir Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen vom Antragsteller der DB Energie
zur Uberprifung der Sicherheitsbelange nach DIN EN 50341 und DIN VDE 0105 vorgelegt
werden. Eine Bepflanzung im Schutzstreifen ist nur bis zu einer Endwuchshéhe von 3,5 m
zulassig. Im Bereich der Leitung darf weder Erdaushub gelagert, noch dirfen sonstige
MaRnahmen durchgefiihrt werden, die das Erdniveau erhéhen.

Fir Bauwerke innerhalb eines Bereichs von 2 x 17 m bezogen auf die Leitungsachse ist die
Zustimmung der fir Feuerldscharbeiten zustédndigen Behdérde gemaR DIN VDE 0132
erforderlich. Die Dacheindeckung fiir Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7
entsprechen. Unter Leitungsseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht tbernommen.



2. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

(1)

(2)

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde
Stephanskirchen von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung. Die angegebenen
Daten verweisen lediglich auf die neueste Fassung bei Aufstellung des Bebauungsplanes.

Satzung der Gemeinde Stephanskirchen Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen
und deren Abldsung (Stellplatz- und Garagensatzung)

Satzung der Gemeinde Stephanskirchen Gber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe

3. Hinweise zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach §6 kann in geringfiigigem MaR nach §23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten,
wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 2 BayBO einhalten.

4. Hinweis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Der Eingriff durch die hier gegenstandliche Bebauungsplananderung ist auszugleichen. Der
nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) ermittelte Ausgleichsbedarf von 1.329 m? wird
vom Okokonto der Gemeinde Stephanskirchen, auf den Flurstiicken 1085 und 1089,
Gemarkung Stephanskirchen, abgebucht.

5. Hinweise zur Griinordnung

(1)

()

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaf der Art. 47 und 49 des
Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

6. Hinweise zum Artenschutz

(1)

©)

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriften fiir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu stéren, zu verletzen, zu téten, zu beschédigen oder zu zerstdéren. Den
Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen. Im Rahmen der Bauausfihrung ist
sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben weder durch deren Errichtung noch durch deren
spateren Bestand den Regelungen des § 44 BNatSchG zuwidergehandelt wird.Dies ist
insbesondere bei Rodungs-, Abriss- sowie Umbauarbeiten zu beachten.

Rodungsarbeiten (Bdume und gréRere Gehdlze) sind nur aulerhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvégel und somit nur
aullerhalb der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September durchzufiihren.

Sollten Baume gefallt werden missen, an denen Nistkasten befestigt sind, so sind die
Nistkasten vorab ausserhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01.10.-28.02. auf Fledermausbesatz
zu kontrollieren und an geeigneter Stelle wieder aufzuhéngen.

7. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstérkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden Grundwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

Die Oberkante des FertigfuRbodens des untersten Vollgeschosses sollte min. 25 cm Uber dem
umliegenden Gelande liegen. Bei einer bewegten Topographie oder abweichenden Bauformen
sind entsprechend andere Mallnahmen zu ergreifen.

Gebaude sind, an Stellen, an denen ein Anstauen von wild abflieendem Oberflachen- bzw.
Schichtwasser zu befiirchten ist, bis zu einer Héhe von 25 cm Uber der Oberkante des
mdoglichen Wasserstandes wasserdicht zu errichten, bzw. konstruktiv so zu gestalten, dass kein
Wasser eindringen kann (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Keller-
offnungen, Installationsdurchfiihrungen etc.)



8. Hinweise zu Entwéasserung und Versickerung

(1)

()

@)

(4)

()

Wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW (uber
die belegte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienférmitge Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschaft ist
voraussichtlich nicht méglich. Im Allgemeinen wir darauf hingewiesen, dass das Durchstolien
grundwasserschitzender  Deckschichten  nicht  zuldssig ist. Die  Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemalt NWFreiV nicht
tiefer als 5,0 m unter Geldndeoberkante liegen und muss einen Abstand von mindestens 1,0 m
zum mittleren jahrlich héchsten Grundwasserstand (MHGW = 468,25 m . NHN) aufweisen.
Alternativ ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzuftihren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die NWFreiV
nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich und beim LRA Rosenheim zu beantragen.

Die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt) ist ebenfalls
eigenverantwortlich zu prifen. Hierzu wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen.

Wild abflieBendes Oberflachenwasser

Es ist durch geeignete Malkinahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).

Es dirfen keine Geldndeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

9. Bauen im Grundwasser

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes von ca. 2,7 m unter Gelandeoberkante ist
ggf. das Eindringen von Kellergeschossen in das Grundwasser zu erwarten. Auch die
Baugrubensohle liegt ggf. unter dem zu bertcksichtigenden Héchstgrundwasserstand.
Samtliche bauliche Eingriffe in das Grundwasser sei es durch Gebaude (dauerhaft) oder
Baugruben (temporadr) bedarf einer Wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist beim
Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

Darlber hinaus wird auf die notwendige Auftriebssicherheit, auch wahrend der Bauphase
hingewiesen.

10. Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

(2)

Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt
zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die

Cananctinda varhar frainiht ndar dia Farteat7ziina dar Arhaitan nactattat



D) Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Stephanskirchen hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 29.11.2022 die Erweiterung und
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 "SchloRberg / Ulmenweg-Nord" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Zum Vorentwurf der Erweiterung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 mit Begriindung, in der Fassung
vom 18.04.2023, wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 31.05.2023 bis 03.07.2023 die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
25.05.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

In seiner Sitzung vom 25.07.2023 hat der Gemeinderat Stephanskirchen beschlossen, das Verfahren nun nicht
mehr nach § 13b BauGB sondern im Normalverfahren fortzuftihren.

Zum Entwurf der Erweiterung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 mit Begriindung, in der Fassung
vom 01.08.2023, wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2023 bis 09.10.2023 die
Internetveréffentlichung und die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
23.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.08.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.11.2023 wurde die Erweiterung und 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 48 "SchloRberg / Uimenweg-Nord" in der Fassung vom 23.10.2023 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Stephanskirchen, den 04.12.2023

(Siegel)

Karl Mair, Erster Burgermeister

Die Erweiterung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 "SchloBberg / Ulmenweg-Nord" wurde am
06.12.2023 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Die Erweiterung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 tritt damit in Kraft.

Die Erweiterung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 "SchloRberg / Uimenweg-Nord" mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Stephanskirchen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Stephanskirchen, den 07.12.2023

(Siegel)

Karl Mair, Erster Blrgermeister
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