Stephanskirchen, 04.03.2026

Gemeinde Stephanskirchen
Herr Hausstatter
Rathausplatz 1

83071 Stephanskirchen

Einwande, Antrage zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 40a
Erganzung zur Niederschrift vom 23.02.26

Sehr geehrter Herr Hausstétter,

ich beantrage die Vorgabe im Abschnitt B §12 Griinordnung Abs. 8 zur
Baumart, Hohe, GréBe und Flache zu streichen.

Begriindung:

-Die Mindesthohe von 10m im allgemeinen Wohngebiet (auch fir das von mir beantragte
dorfliche Wohngebiet )ist zu hoch, da Wandhéhe 6,50 m + Dach eine Haushdhe von ca. 8 m
ergibt und somit eine Nutzung der vorgeschriebenen erneuerbaren Energien (Photovoltaik,
Solar) nicht mehr voll genutzt werden kénnen. Das Grundstiick wird auRerdem sehr

verschattet und der Laubfall auf dem Dach und Grundstiick im Herbst verursacht auch noch
unnotige Kosten und Arbeit.

Laut Ihren Vorgaben musste ich auf dem Grundstiick F1.Nr. 3600 mindestens
3 Baume setzen, das ware dann nur im stdlichen Teil moéglich.

Im Grundbuch ist ein Wasserleitungsrecht auf der FI.Nr 3600 zu Gunsten der
Gemeinde eingetragen.

Die Wasserleitung verlauft ca .4 m (nérdlich vor der Grenze zum FI.Nr 3602) von Osten
nach Westen und dann nach Siiden und wird mit der Leitung im Eggartweg verbunden
(sogenannte Ringleitung und versorgt die Hauser Eckenholzstr. 16, 12, 10, 8 und ehem.
14 sowie Schneidermiihistr. 7 (FI.Nr. 3600, 3605, 3607, 3610, 3621)

(nachrichtlich: Die Wasserleitung die von Nord nach Std lauft wurde im Rahmen des
Glaserfaserausbaus (09/2025) vom Wasserwerk von meinem Grundstiick in die
Eckenholzstralle verlegt - ca. 1 m von der Grenze)

Nach den Vorgaben in der Begriindung zum Bebauungsplan, durfen sich im Abstand von
2,60 m zu Versorgungsleitungen keine Baume gepflanzt werden.

Grenzabstand mindestens 2 m und dann noch mind. die 2,60 m, somit bin ich an der
Wasserleitung.

Zum Grundstiick FI.Nr. 3807:

Die Flache aullerhalb der Bebauungsplangrenze, wirde im Falle einer Bebauung weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Da ist ein Grenzabstand von mind. 4 m fir hohere Baume
(mehr als 2 m) laut Gesetz vorgeschrieben, jedoch werfen die Baume trotzdem dann

Schatten, die die Bewirtschaftung einschranken.
In der Bebauungsplananderung Nr. 5 vom 28.09.2010 wurden gar keine Vorschriften bzgl

Grunordnung gemacht und im Ursprungsplan sind nur Baume und Obstbaume OHNE
Vorgabe von GroRRe und Art genannt.



Daher sehe ich mich in der vorgesehenen Vorgabe benachteiligt gegeniiber denen die
bereits gebaut haben.

Alternativ bin ich mir der Vorgabe einverstanden, ,je volle 500 m? Grundstiicksflache ein
Laub -oder Obstbaum von StU 12-14 cm®, wie es in der 22. Anderung des alten Plans
Nr.40 (FI.Nr. 3599) genannt wurde

Die in der Begrundung zum Bebauungsplan zitierten Vorschriften zur Grinordnung wirden
seit der 12. bzw. 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 weiter verfolgt und umgesetzt
wider spreche ich hiermit.

-12.Anderung betrifft FI.Nr, 2967/ 4 => Vorgabe vorhanden, jedoch handelt es sich um
Mischgebiet und die Baume sind alle an der stdlichen Grenze eingezeichnet (also fur
mich Larmschutz)

- 10.Anderung. Nur Baum anzupflanzen (Bebaute Gebiete), jedoch keine GroRen und Art-
vorgabe

- 15 Anderung Fuchsbichiweg Nord => Vorgabe vorhanden, jedoch Mischgebiet und fur
mich ist es Larmschutz zur Umgehungsstrasse

- 16. Anderung Laubengebiet => keine Vorgabe, nur Ersatzpflanzung genannt

-17 Anderung betraff Birkenriedstr westl. Filzenweg => Vorgabe vorhanden, Wohngebiet
jedoch die Hauser stehen alle in Nord-Sudrichtung und die Baume kénnen wegen Platz nur
am sidlichen Grundsticksrand -zur Filze, die nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt wird,
gepflanzt werden.

-18-Anderung Pilgerweg => Baume sind zu erhalten, Ersatzpflanzung

-22 Anderung Eckenholzstr./Schneidermihiweg => dort muss nur ein Baum gepflanzt
werden. Vorgabe ,Laub-/Obstbaum von Stu 12-14 cm*

Somit betreffen die Vorgaben mit Baume mit mind. 10 m Héhe im Planungsbereich
Eckenholzstr./Eggartweg/Fuchsbichiweg NUR zwei Bebauungsplananderungen und diese
befinden sich auch noch im MISCHGEBIET.

Des weiteren beantrage ich, das die Wandhohe auf dem Grundstiick FI.Nr 3807
auf 6,50 m erhoht wird (zumindest im Nordwestlichen Bereich)

Begriindung:

Der Bereich/das Gelande liegt hier tiefer (nérdich der Linie die sich in der 5.Anderung
befindet) als der stidliche (6st- und westliche) Bereich.

Aulerdem befinden sich auf der dstlichen Seite der Eckenholzstr. aktuell bereits ZWEI
NEUE Hauser die mehr als 6m Wandhdhe haben (laut der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf). '

Stellungnahme zur Beschreibung des FI.Nr.3807 in der Begrindung zum Entwurf;

Bei dem sog. Holzstadel (Abwertende Beschreibung) handelt es sich um den jetzigen
uberdachten und teilweise abgeschlossenen Lagerplatz/Untersteliflache fir die land-/
forstwirtschaftlichen Maschinen, Gerate und Werkzeuge usw. Im siidlichen Teil
befindet sich der Hiihnerstall mit Auslauffliche fir die Hihner, die Sie falschlicherweise
als Weide bezeichnen (Weide ist z.B. fur Kilhe, Schafe, aber nicht fir Hihner).

Die restliche Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Betrieb ist gemeldet bei der SVLG(Berufsgenossenschaft) mit Griinflache, Wald u.
Huhner. Sowie beim Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF).

Erhalten 05.03.26

Hausstatter



