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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Art und MaB der baulichen Nutzung

| —\ Flache fur Gemeindebedarf mit Zweckbestimmung:
| "Wertstoffhof™

m Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit
Zweckbestimmung: "Deponie”

GR 250 zulassige Grundflache als Hochstmal in m?

Uberbaubare Grundstiicksflachen

mee—e— Baugrenze
Verkehrsflachen
® offentlicher Eigentimerweg im Sinn von Art. 53 Ziffer 3 Bayer. Strallen- und

Wegegesetzes mit StraBenbegrenzungslinie (unbeschrankt)

® PflegestralRe fur Deponie

offentliche StraRenverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Versorgungsflache mit Zweckbestimmung: "Elektrizitat”

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Randgraben der Oberflachenentwasserung

Retentionsbecken

Grunflachen

offentliche Granflache mit Zweckbestimmung:
"StraBenbegleitgrin”

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1l 1 Umgrenzung fir Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T T zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache Deponie)




C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

/r—':_ - AR
\\ Hohenlinien
——o- 110 kV Freileitung mit Schutzstreifen (30m)

—O0—<— Druckleitung Pumpwerk

‘3 Gebaude vorhanden

JJ.LL[ Boschung

L] 1] Grenze des raumlichen Geltungsbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplans

(’ Trafostation

Nachrichtliche Ubernahmen aus der Plangenehmigung zum Abschluss

der Monodeponie Waldering
(ROB-55.1-8156.3.097-3.8.34 v. 15.02.2023)

H D D Wald zu erhalten

Wald zu entwickeln
lackige Geholzgruppen zu erhalten

lackige Geholzgruppen zu entwickeln

Extensivgrinland zu entwickeln

Naturnahe, vegetationsfreie / - arme
Kiesflache zu entwickeln

N Saume und Staudenfluren zu
’ ‘ entwickeln

= Zauneidechsenhabitat zu entwickeln
(Standort kann abweichen)

. Baum zu pflanzen (Standort kann abweichen)
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 BauNVO mit
Zweckbestimmung ,Deponie® sowie als Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
~Wertstoffhof” festgesetzt.

Innerhalb der Flache fir den Gemeindebedarf sind nur solche Anlagen und Einrichtungen
zulassig, die der Zweckbestimmung dienen.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache gemalR § 19 Abs. 2 BauNVO (GR) ist im Sondergebiet durch
Planeintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Dachuberstande darfen die Baugrenzen um bis zu 1,50 m Gberschreiten.
Stellplatze und Nebenanlagen durfen auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Innerhalb der mit "Elektrizitat” gekennzeichneten Versorgungsflache ist die Errichtung eines
GroRbatteriespeichers mit Wechselrichter und Ubergabestation zulassig.

Einfriedung

Nach Abschluss der RekultivierungsmalRnahmen ist die Einfriedung der Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dauerhaft zu entfernen.

Auf der Flache fur Versorgungsanlagen ist die Errichtung einer 2,0 m hohen Einfriedung zulassig.
Zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Einfriedung ist ein Abstand von 15 cm zu belassen.

Grinordnung

Die offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin® ist extensiv zu pflegen und
maximal 2x jahrlich zu mahen (mit Abtransport des Mahgutes). Auf Dingung und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten.

HINWEISE DURCH TEXT

Ausgleichsflache Deponie

Das Mosaik aus unterschiedlichen Biotoptypen, das nach Abschluss der Rekultivierung entsteht ist
insgesamt als Ausgleichsflache fur den Deponiebetrieb festgelegt. Die Sicherung erfolgt Gber den
Genehmigungsbescheid ROB-55.1-8156.3.097-3.8.34 v. 15.02.2023. Eine zusatzliche
Absicherung uber textliche Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Plangenehmigung / Rekultivierung

Der Abschluss der Deponie Waldering ist im Rahmen eines Plangenehmigungsverfahrens
genehmigt (ROB-55.1-8156.3.097-3.8.34 v. 15.02.2023) worden. Die festgelegte Rekultivierung
wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Gesonderte Festsetzungen sind nicht
erforderlich. Zum Plangenehmigungsverfahren liegen zudem umfassende gutachterliche
Ausfihrungen (Hydrogeologische Gutachten, Immissionsschutz, Umweltvertraglichkeitsstudie,
spezielle artenschutzrechtliche Prifung, landschaftspflegerischer Begleitplan,
Standsicherheitsnachweise, usw.) vor.

Durch die Deponie gibt es eine Reihe von Vorgaben, die in der Grinordnung zu beachten sind.
Insbesondere sind groRere Pflanzungen auf dem Deponiekorper nicht zulassig und das Gefalle
der Oberflache ist begrenzt.

110-kV-Freileitung

Die 110-kV-Leitung (DB) besitzt beidseitig einen 30 m Schutzstreifen fur die Auflagen aus
privatrechtlichen Nutzungsvertragen gelten. Rickschnitte der Gehdlze in diesem Bereich, die aus
sicherheitstechnischen Grinden erforderlich werden, sind zulassig.



F VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom ... .. gem. § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung der
3. Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam ..................... ortsublich
bekannt gemacht.

.3 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur der Vorentwurf der 3. Bebauungsplan- anderung in der Fassungvom ..................... hat in
der Zeitvom ..................... bis ... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

BauGB fur den Vorentwurf der 3. Bebauungsplananderung in der Fassungvom ..................... hat in der
Zeitvom ..................... bis ... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 3. Bebauungsplananderung in der Fassungvom ..................... wurden die
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... beteiligt.

5. Der Entwurf der 3. Bebauungsplananderung in der Fassungvom ..................... wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... B s annn i im Internet
veréffentlicht.

6. Die Gemeinde Stephanskirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..................... die 3.
Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ..................... als Satzung
beschlossen.

Stephanskirchen,den .....................

.......................................... (Siegel)

(Karl Mair, Erster Burgermeister)

F Ausgefertigt

Stephanskirchen,den ...

(Siegel)

(Karl Mair, Erster Burgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu der 3. Bebauungsplananderungwurdeam ..................... gemal § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3. Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stephanskirchen,den .....................

.......................................... (Siegel)
(Karl Mair, Erster Burgermeister)



RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657),
durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom
23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom
23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist.



